Projekt umowy
UMOWA NAJMU NR /W/TT-ZZOZ/2017

Zawarta w Wadowicach, wdniut .......ccccovevvenennn. pomiedzy Stronami:

Zespotem Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Wadowicach, z siedzibg w Wadowicach
przy ul. Karmelickiej 5, zarejestrowanym w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez
Sad Rejonowy dla Krakowa $rodmiescia, XII Wydzial Gospodarczy pod nr KRS
0000071327, Regon 000306466, NIP 551-212-46-76,

reprezentowanym przez Dyrektora — mgr Joézefa Budke

zwanym dalej Wynajmujgeym

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Regon: i, s NIP e,
zwanym dalej Najemnca,

0 nastepujacej tresci:

81

1. Wynajmujgcy o$wiadcza, Ze na podstawie aktu notarialnego z dnia 23.12.1998r.Rep A
nr 7149/1998 posiada w nieodplatnym uzytkowaniu nieruchomo$é gruntowa
oznaczong nr 1000/4, polozong w rejonie Placu Koéciuszki w Wadowicach.

2. Stan prawny nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, zostal ujawniony w ksiedze
wieczystej KW 554, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wadowicach.

3. Przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami o0séb trzecich w sposéb ograniczajacy
korzystanie z niego przez Najemce.

P
1. Przedmiotem najmu jest czes$¢ dzialki nr 1000/4 (25,00 m2), okredlonej w § 1 ust.1,
2. Lokalizacja przedmiotu najmu okreslona jest w Zalaczniku nr 1 do niniejszej umowy.

83
Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wylgcznie w celu prowadzenia
dzialalnodci gospodarczej handlowo- uslugowej nie sprzecznej z dzialalnoécig statutowa
ZZ0Z w Wadowicach oraz zgodna z Ustawa o dzialalnosci leczniczej.

84

1. Najemca nie ma prawa do oddawania w podnajem ani do nieodplatnego uzywania
calosci lub cze$ci przedmiotu najmu bez uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujacego.

2. Najemca na wlasny koszt moze prowadzié na przedmiocie najmu roboty budowlane.

3. Najemca nie ma prawa do budowy na przedmiocie najmu obiektéw budowlanych
trwale zwigzanych z gruntem.

4. Najemca nie ma prawa do budowy na przedmiocie najmu obiektéw budowlanych
o wysokosci calkowitej przekraczajgcej 5 m.

5. Roboty budowlane zwigzane z przedmiotem najmu, przed podjeciem postepowania




poprzedzajacego ich rozpoczecie, powinny byé uzgodnione z Wynajmujacym
i wymagaja jego pisemnej zgody.

6. Najemca po uzyskaniu zgody Wynajmujacego na wykonywanie rob6t budowlanych,
o ktérych mowa powyzej zobowiazany jest do uzyskania stosownych decyzji
administracyjnych 1 spelnienia wymogéw wynikajacych z obowigzujgcych
przepiséw. Najemca jest zobowigzany do przedlozenia Wynajmujacemu w/w
dokumentéw na kazde jego wezwanie.

-7.Najemca we wlasnym zakresie zrealizuje zalecenia organéw kontrolnych dotyczace
przedmiotu najmu.

8. Najemca we wlasnym zakresie zapewni utrzymanie porzadku na przedmiocie najmu
oraz usuwanie odpadéw.

9. Ogdblny nadzor nad realizacja i przestrzeganiem warunkéw niniejszej umowy ze
strony Wynajmujgcego wykonuje ........cccoveeviivreivnrivnennen.

10. W przypadku zaistnienia okolicznoéci mogacych spowodowaé szkody w przedmiocie
najmu, Najemca jest zobowigzany do bezzwlocznego powiadomienia o tym fakcie |
Wynajmujacego oraz podjecia wszelkich, mozliwych dzialan majacych na celu
zapobiezenie lub zmniejszenie rozmiaru szkody.

11. Najemca jest zobowigzany do: :

a) przestrzegania przepiséw ppoz., bhp, ochrony $rodowiska i innych wlasciwych

przepisow,

b) utrzymania porzadku i czysto$ci na wynajetym terenie,

c) przestrzegania zarzadzen oraz wytycznych w zakresie utrzymania porzadku
i ochrony os6b i mienia wydanych przez Wynajmujacego.

12. Kazda ze Stron jest zobowigzana do powiadomienia drugiej Strony o kazdej zmianie
adresu, formy prawnej, a takze o wszczeciu wobec niej postepowania ukladowego,
upadlosciowego lub likwidacji, w terminie 7 dni od zaistnienia tych zmian lub
wszczecia w/w postepowan.

13. Wszelkie dokumenty lub o$wiadczenia woli zwigzane z niniejsza umowa wymagajg
formy pisemnej i powinny by¢ doreczone za potwierdzeniem odbioru (osobiscie lub
listem poleconym) na adres wskazany w umowie lub podany przez Strone w
zawiadomieniu o zmianie adresu.

14. Strony o$wiadczaja, Ze w przypadku niepodjecia korespondencji wyslanej na adresy
wskazane w niniejszej umowie lub w powiadomieniach o ich zmianie, takie wyslanie
bedzie uznawane przez Strony jako doreczenie korespondencji, a o$wiadczenia
w niej zawarte za zlozone w terminie 3 dni od daty nadania z zastrzezeniem
§ 7 ust. 5.

15. Strony oéwiadczaja, ze z zastrzezeniem postanowien art. 473 § 2 Kodeksu
Cywilnego, Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w
mieniu Najemcy lub o0s6b trzecich, znajdujgcym sie w najmowanych

pomieszczeniach.
§5
1. Najemca zobowigzuje sie do zaplaty Wynajmujacemu miesiecznego czynszu
w lgcznej wysokoSel vviveiiiieniniiinnn, netto/m2/m-c- z zastrzezeniem ust. 2.

/stawka czynszu zostanie ustalona w drodze przetargu nieograniczonego- pisemnego/

cena wywolawceza : 11,00 zl netto/m-c/m2/

Minimalna stawka wyntkajqca z Uchwaty nr 1370/13 Zarzqdu Powiatu w Wadowicach z dnia 29.08.2013

w sprawie zmiany stawek czynszu najmu lokali uzytkowych stanowigeych wlasno$é Powiatu

Wadowickiego - Zalqcznik nr 1- Handel -kiosk :strefa I- stawka na poziomie dotychczas obowiqzujqcych

umow,




Do tak ustalonego czynszu zostanie doliczony nalezny podatek VAT zgodnie
z przepisami obowigzujgcymi w dniu wystawienia faktury.

Czynsz najmu platny jest z gory w okresach miesiecznych, w terminie 14 dni od daty
otrzymania faktury, na rachunek bankowy wskazany w fakturze VAT.

W przypadku opoZnienia w zaplacie naleznoéci, Wynajmujagcy ma prawo do
naliczenia odsetek ustawowych za okres op6znienia.

Wysoko$¢ czynszu bedzie corocznie waloryzowana, w pierwszym kwartale kazdego
roku o roczny wskaznik wzrostu cen towaréw i uslug za rok poprzedni, oglaszany
przez Prezesa GUS. Waloryzacja nie wymaga aneksu do umowy, lecz winna byé
poprzedzona pisemnym powiadomieniem Najemcy o dokonanej podwyzce.
Pierwsza faktura wystawiona przez Wynajmujgcego po waloryzacji bedzie
uwzgledniad réznice, wynikajaca ze wzrostu cen, za poprzednie m1651qce od stycznia
danego roku.

Za dzien dokonania platnosci czynszu przyjmuje sie date wplywu srodkéw na
rachunek bankowy Wynajmujacego, wskazany w fakturze VAT.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do podwyzki stawki czynszu w przypadku
zmiany uchwaly Zarzagdu Powiatu w Wadowicach w sprawie zmiany stawek czynszu
najmu dzierzawy gruntu stanowiacego wlasno$§é Powiatu Wadowickiego.

§6

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony i obowigzuje od dnia .......ccvvvvevnneennen
Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy, z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

1,

a)
b)

c)
d)

4.

§7
Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia, je$li Najemca narusza istotne jej warunki, w szczeg6lnodci:
uzywa przedmiotu najmu w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem,
uzywa przedmiotu najmu w sposéb, ktoéry powoduje jego nadmierne zuzycie lub
zniszczenie,
wynajmuje lub oddaje do bezplatnego uzywania przedmiot najmu lub jego cze$é bez
zgody Wynajmujgcego udzielonej zgodnie z postanowieniami umowy,
zalega z oplatg czynszu za dwa pelne okresy platno$ci i mimo powiadomienia przez
Wynajmujgcego o zaleglo$ciach i udzieleniu dodatkowego 14 dniowego terminu na
dokonanie platnosci nie ureguluje zobowigzania,
rozpoczyna roboty budowlane bez zgody Wynajmujacego.
W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa powyzej, Najemca jest
zobowigzany do opuszczenia przedmiotu najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego.
Za opéznienie w zwrocie przedmiotu najmu, bez wzgledu na sposéb zakonczenia
najmu, Najemca jest zobowigzany zaplaci¢ kare umowng w wysoko$ci trzykrotnosci
czynszu przystugujgcego Wynajmujagcemu w ostatnim miesigcu obowigzywania
umowy, proporcjonalnie za kazdy dzien opdznienia.
W przypadku op6Znienia Najemcy w wydaniu przedmiotu najmu dluzszego niz 7
dni, Wynajmujacy oprécz uprawnien wynikajacych z ust. 3 jest uprawniony do:

a)wejscia na teren przedmiotu najmu, nawet jezeli wigzaloby sie to z naruszeniem

zastosowanych przez Najemce zabezpieczen,

b)sporzadzenia protokolu zdawczo- odbiorczego w sposéb jednostronny z udzialem co

najmniej trzech osoéb,

c)zabezpieczenia lub oddania na ryzyko i koszt Najemcy na przechowanie

znajdujgcych si¢ w przedmiocie najmu ruchomoscei Najemcy lub zajecia ich na




poczet naleznosci wynikajacych z umowy.

5. Rozwigzanie umowy wymaga dla swej wazno$ci zloZenia drugiej Stronie
oswiadczenia na piSmie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym za zwrotnym po$wiadczeniem odbioru. Rozwigzanie umowy ze skutkiem
natychmiastowym jest skuteczne w dacie potwierdzenia odbioru lub, w przypadku
niepodjecia korespondencji, z dniem pierwszego jej dostarczenia przez Urzad
Pocztowy na adres podany w niniejszej umowie lub w powiadomieniu o zmianie
adresu.

§8
Najemca jest zobowigzany w terminie 3 dni od zakodczenia najmu do zwrdcenia
przedmiotu najmu. Stan przedmiotu najmu w chwili zwrotu powinien byé zgodny z jego
stanem w chwili przejecia, co zostanie potwierdzone odpowiednimi protokolami.

§9
Zobowigzania publiczno- prawne zwigzane z wynajmowana nieruchomoscig obciazaja
Wynajmujacego. :

810
Bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze przenieéé praw
i obowigzkéw, wynikajgcych z niniejszej umowy na rzecz osoby trzeciej.

811
Wszelkie zmiany warunkéw umowy, poza przypadkiem opisanym w § 5 ust. 51 7
umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem ich niewaznoéci.

812
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§13
Ewentualne spory powstale przy wykonywaniu niniejszej umowy beda rozstrzygane
przez sad powszechny, wladciwy dla siedziby Wynajmujacego.

814

Umowa zostala sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

§15
Wymieniony w treéci zalgcznik stanowi integralng czeéé umowy.

NAJEMCA WYNAJMUJACY




